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Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képviseld-testiilet!

Barath Ferenc Norbert és Barathné Farkas Adrienn kezdeményezésére Alsénémedi lakosok az
eloterjesztéshez csatolt kérelemmel fordultak Onkormanyzatunkhoz.

A kérelmet Onkorményzatunk telepiilési foépitésze megvizsgalta és a szintén csatolt f6épitészi szakmai
véleményben foglalta 6ssze a javaslatat.

Kérem, hogy a kérelem és a szakmai dontési javaslat ismeretében vitassak meg az alibbi hatarozati

javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
/2026, (II. 25.) sz. tnkormanvzati hatiarozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag .../2026. (IL. 24.) sz. hatdrozatit figyelembe véve
- ugy dont, hogy feliilvizsgalja Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
vonatkoz6 rendelkezéseit a gépkocsitarolék hatsé kertben torténé elhelyezhetisége érdekében.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmester a feliilvizsgalati folyamat lefolytatasara.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezet6, kérelmezék

Alsonémedi, 2026. februar 19.

-

f £

[/
Dr.-Tiiske Zoltan
polgarmester

2
/,7

Az elbterjesztés torvényes:

Lo Bogss
Nagy Ibolya
jegyzd



| ALSONEMEDI POLGARMESTERI HIVATAL

UGYINTEZO SZIGNALAST VEZETO 2,

...............................................

Kérelem Helyi Epitési Szabalyzat médositiséra
Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzata részére

Tisztelt KépviselS-testilet!

Alulirott kérelmezdk azzal a tiszteletteljes kéréssel fordulunk Ondkhdz, hogy Alsénémedi
Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) mddositdsra kertiljsn oly médon, hogy
lehetévé véljon 25-35 m? alapteriilet(i gépkocsitdrolék hatsdkertben térténd elhelyezése
lakdingatlanokon bel(it.

Indoklas:

Ez a kialakitds teleplilésszerte elterjedt gyakorlattd valt, becslésiink szerint szazas
nagysagrendben taldlhatéak olyan ingatlanok Alsénémedin, ahol a gépkocsitdrold a
hatsokertben kerilt elhelyezésre. E megoldas gyakorlati, hasznélati és térkihasznélasi
szempontbdl is indokolt:

o Akozteriletr6ltérténd egyenes, akaddlymentes bedlldst tesz lehetévé a gépjarmivel
a hats6 udvarban elhelyezett, fedett gépkocsitaroléba, ami jelent8sen noveli a
mindennapi hasznélat kényelmét.

» Elvalasztja a gépjarmivet a lakéfunkeidtol, igy biztonségi és esztétikai szempontbél
is kedvez6bb megoldast nyuijt.

« Sok esetben a telekméret és a beépitési adottsdgok is inkdbb ezt a megoldést teszik
lehet6vé, mint az oldalkertben vagy elékertben térténd elhelyezést.

A szabalyozas ilyen iranyl médositésa titkrozné a helyi szokdsokat és a lakossagi igényeket,
valamint gyakorlati és térkihasznalasi szempontbdl is életszerli lenne. A jelenlegi
szabélyozds tobb tucat ingatlan esetében okoz joghizonytalansdgot, ezért kérjik a tisztelt
Képviseld-testiiletet, hogy vizsgalja meg a médositds lehetéségét és indokoltsagit.

Kérelmez6ként eztton nyilatkozunk, hogy véllaljuk a HESZ médositassal kapcsolatos teljes
kéltségek fedezését, beleérive az esetlegesen sziikséges tervdokumentaciok,
teleplilésrendezési eszkdzok modositdsdnak és jogi adminisztraciéjdnak dijat is.
Kérésiinket mellékeljiik az aldirdsgylijtd ivekkel, amelyek tanusitjak, hogy a helyi lakossag
jelentds része egyetért a kezdeményezéssel.

Tisztelettel kérjik, hogy a fentiek alapjéan a médositési javaslatot targyalja meg a Képviseld-
testiilet.

Tisztelettel,
Barath Ferenc Norbert Barathné Farkas Adrienn
Alsénémedi, 2025.06.17. &/‘4«[ Tl A A

o ==



ALAIRASGYUITG iv

-----

Alulirott alsénémedi lakosok azzal a kéréssel fordulunk Alsdnémedi Nagykdzség Onkormdanyzatihoz,
hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdséval tegye lehetdvé kinnyliszerkezetes, legfeljebb 25-30 m?
alapteriilet(i gépjarmdtarolék elhelyezését a hatsékertekben.

Ez a megoldas a telepiilésen mar most is széles kérben elterjedt, sok ingatlan rendelkezik hasonlé
kialakitassal. A szabdlyozds ilyen iranyt médositdsa tiikrozné a helyi szokdsokat és a lakossagi igényeket,
valamint gyakorlati és térkihaszndldsi szempontbdl is indokolt és életszeri lenne. A jelenlegi
szabdlyozas szazas nagysdgrend( ingatlan esetében okoz joghizonytalanségot, ezért kérjiik a képviseld-
testiiletet, hogy vizsgdlja meg a modositas lehet8ségét.
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Alulirott alsénémedi lakosok azzal a kéréssel fordulunk Alsénémedi Nagykézség Onkorményzatdhoz,
hogy a Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsival tegye lehet6vé kdnnyliszerkezetes, legfeljebb 25-30 m?
alapteriilet(i gépjdrm(itarol6k elhelyezését a hatsékertekben.

Ez a megoldés a teleplilésen mar most is széles kérben elterjedt, sok ingatlan rendelkezik hasonlé
kialakitdssal. A szabalyozas ilyen iranyti médositasa tiikrozné a helyi szokdsokat és a lakossagi igényeket,
valamint gyakorlati és térkihasznaldsi szemponthdl is indokolt és életszeri lenne. A jeleniegi
szabdlyozés szdzas nagysagrendd ingatlan esetében akoz jogbizanytalansdgot, ezért kérjiik a képviseld-
testiiletet, hogy vizsgalja meg a médositas lehetBségét.
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Alsénémedi Nagykazség Onkormanyzatinak
Féépitésze
2351 Alsénémedi, Fé ut 66,
Tel: 06 30 668 6963
foepitesz(@alsonemedi.hu , www.alsonemedi.hu

Targy: Barath Ferenc Norbert és tirsai kérelme
Alsénémedi HESZ médositasara vonatkozoan a
hatsdkertben elhelyezhetd melléképiiletek tekintetében;
féépitészi szakmai vélemény

dnkormanyzati dontés elokészitéséhez

Hivatkozas: AN/5478-1/2025.

A féépitész szakmai véleménye

Alsénémedi telepiilésszerkezete jellemzden falusias karaktert mutat, hagyomanyosan kialakult
oldalhatdron allé beépitési moddal. Ennek megfelel6en Alsénémedi Nagykdzség helyi épitési
szabilyaztarél szolé 3/2019. (II1.01.) énkorméanyzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) a
telepiilés lakoteriiletein az épitési Gvezetek tsbbségét oldalhataron 4ll6 beépitési modu
teriiletekként szabalyozza.

Ez azt jelenti, hogy az épiileteket az épitési helyen beliil, az egyik oldali telekhatartdl legalabb
1 m-re, mig a szemkozti telekhatartél legaldbb 4 m-re lehet elhelyezni.

A HESZ jelenlegi szabélyai szerint melléképiilet, gépkocsi tdrold kizardlag €pitési helyen beliil
helyezhetd el. A lakéterlileteken lakdegységenként 1 db melléképiiletet Iehet elhelyezni az
épitési telkeken.

Az épitési hely az épitési teleknek az €pitési hatdrvonalai (el6kert, oldalkert, hatsokert) altal
koriilhatarolt beépithetd teriiletrésze, amelyen belill — a véddtavolsagok és mas jogszabélyi
eléirdsok megtartdsdval — az épitési Gvezeti, Gvezeti elbirdsok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épiilet elhelyezhetd.

A hatsokert az épitési teleknek a hétso telekhatdr, a hatsékerti épitési hatarvonal és annak
oldalso telekhatdrokig torténd meghosszabbitdsa, valamint az oldalso telekhatarok altal hatarolt

teriilete.

A benyujtott kérelemben inditvanyozott médositas tulajdonképpen elsGsorban arra irdnyulna,
hogy az Onkormanyzat — a melléképtileteket, féként gépkocsi tarolokat — az oldalkert
meghosszabbitidsdban, a hatsdkert terliletén tegye lehetdvé épiteni, ezzel egyenes utat biztositva
az utcatdl az oldalkerten keresztiil a hatsdkertig.

Gyakorlatilag ezzel az €pitési hely jelentds kiterjesztése valdsulna meg és ezzel nehezen
kontrolldlhatdva valna a hatsékertben elhelyezendd melléképiilet és a szomszédos ingatlanokon
jogszer(ien, épitési helyen beliil elhelyezett épiiletek viszonya, pl. eléfordulhatna az a helyzet
is, hogy egy beépitetlen ingatlan épitési helyének késdbbi beépithetdségét korlatoznd a
szomszédos telek hatsékertjébe épitett melléképiilet — mivel az épiileteck kozdtti minimum



telepitési tdvolsagot (pl. a minimum 3 m-es tiztdvolsdgot) a szomszédos ingatlanok irdnyiba
az egyéb jogszabilyi elbirdsok szerint biztositani sziikséges. Eppen ezért is a f6 rendeltetési
egység mellett megvaldsitandd egyéb melléképiiletek és épitmények elhelyezésénél térekedni
kell arra, hogy azok a f6 rendeltetési egység mdgétt sorolva keriiljenek elhelyezésre.

Tovabba a telken beliil elszértan elhelyezett melléképiiletek kialakitisa az egységesnek
mondhatd, oldalhatdron alld beépitési mddra jellemzd telepiilésképet negativan érintik, a
melléképiiletnek az épitési helyen kiviili, pl. hatsékerti telepitése a telepiilésképbe vald
illeszkedés kovetelményének nem felelne meg.

Fentiekre tekintette] Alsénémedi falusias, kertvarosias oldalhatdron 4ll6 beépitési modu
jellegének, jellemzd telepiilésképének megbrzése érdekében nem tidmogatom a HESZ
modositdsara irdnyuld kérelmet abban a tekintetben, hogy a gépkocsi tirold vagy egyéb
melléképiilet épitési helyen kiviil — pl. a hatsdkertben is elhelyezhetd legyen.

Alldspontom szerint melléképiiletek és épitmények (tarold, fészer, gépkocsi tarold, pajta, egyéb
melléképiilet) kialakitdsa elsésorban a f6 rendeltetésti épiilethez csatlakozva javasolt. Igy a
gépkocsi elhelyezést a f6 rendeltetésii épiileten beliil, vagy ahhoz szervesen csatlakozd gépkocsi
taroldban sziikséges biztositani, nalld, eld, oldal és hatsdkertben kialakitott fedett gépkocsi

tarold kialakitasa nemkivanatos.

Alsénémedi, 2026. februar 19.
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